UMOWA NAJMU nr

Zawarta dnia c..oeeveineiniennee w Rudzie Slaskiej pomiedzy:

Miejskim Muzeum im. Maksymiliana Chroboka w Rudzie Slaskiej z siedziba

ul. Wolnosci 26, 41-700 Ruda Slaska, NIP: 641 13 54 518, zwanym dalej Wynajmujgcym,
reprezentowanym przez:

Pana Krzysztofa Golaba — dyrektora Muzeum, przy kontrasygnacie

Ireny Mankowskiej — gtownej ksiggowe;j

.............................................................................................

zawarta zostala umowa nastgpujacej tresci.

§1
1. Wynajmujacy oddaje a najemca bierze w najem lokal uzytkowy przeznaczony na
dziatalno$¢ gastronomiczng, mieszczacy si¢ w budynku Muzeum Migjskiego w Rudzie
Slaskiej, przy ul. Wolnosci 26, zwany dalej lokalem.
2. Lokal jest jednopoziomowy i sklada si¢ z sali gltéwnej o pow. 88,1 m?, zaplecza
kuchennego, trzech oddzielnych toalet oraz powierzchni gospodarcze; 1 magazynowej. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 127,1 m2. Szczeg6towy plan pomieszczen stanowi
zatacznik nr 1 do umowy.
3. Lokal wyposazony jest w kurtyne cieplna umieszczong nad wejsciem do sali gtéwnej,
klimatyzacje, instalacje c.o., elektryczng i wod-kan, posiada takze instalacje elektryczne
i wod-kan przygotowane do podiaczenia na potrzeby funkcjonowania baru oraz system
wentylacji dostosowany do potrzeb gastronomii. Lazienki wyposazone s3 w kompaktowe
WC, umywalki, elektryczne podgrzewacze wody. Pomieszczenia gospodarcze wyposazone sg
wzlew i elektryczne podgrzewacze wody.

4. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie Protokolu podpisanego przez obie strony.



§2
1. Umowe =zawiera si¢ na czas okreSlony od ..............coooenee.. r. do
............................ r.,
2. Kazda ze stron moze umowe rozwigzaé z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia.
3. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowiei umowy przez Najemce w
szczegbdlnoscei :
1) braku zaplaty czynszu i innych koszté6w o ktorych mowa w § 3 za dwa miesigce,
2) wykorzystywania lokalu w sposéb niezgodny z umowa,
3) uzyczenie, wynaj¢cie, wydzierzawienie lokalu w catosci lub czesci innemu podmiotowi.
4. W przypadku woli kontynuowania dziatalno$ci w wynajmowanym lokalu uzytkowym
przez Najemce nalezy wystgpi¢ do Wynajmujgcego z wnioskiem najpézniej na dwa miesigce

przed uplywem daty rozwigzania umowy.

§3
1. Czynsz za przedmiot najmu ustala si¢ na kwote ...................... zt miesi¢cznie
(stownie:..............oll. ) brutto, ptatny na konto .................. w terminie do 14 dni od

daty dostarczenia Najemcy Rachunku.
2. Najemca wyraza zgode na przesylanie Rachunku drogg elektroniczng.

3. Najemca be¢dzie tez ponosit koszty mediow:

a) energia elektryczna — na podstawie rachunku wystawionego przez Wynajmujacego —
wedlug faktycznego zuzycia na podstawie sublicznika, zgodnie z jednostkowymi stawkami
obowigzujacymi u dostawcy energii elektrycznej (koszty energii elektrycznej plus koszty
dystrybucji energii elektrycznej z uwzglednieniem ewentualnego wzrostu cen mediow),

b) ogrzewanie — otrzymane faktury z firmy Weglokoks Energia sp. z 0.0. beda stanowié
podstawe do dokladnego rozliczenia kosztéw proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
wynajmowanego lokalu (z uwzglednieniem ewentualnego wzrostu cen mediow).

c) woda 1 odprowadzanie S$cickdOw — na podstawie rachunku wystawionego przez
Wynajmujacego — wedlug faktycznego zuzycia na podstawie sublicznika, zgodnie
z jednostkowymi stawkami obowigzujacymi u dostawcy wody (koszty oplat za zuzycie wody
i odprowadzenie $ciekow z uwzglednieniem ewentualnego wzrostu cen mediow).

d) koszty oplat za wywoz nieczystosci, ustug tacznosci, ustug ochrony budynku, koszty

zwigzane z przegladami technicznymi wymaganymi przepisami Prawa Budowlanego 1 inne



zwiazane z eksploatacja budynku, Najemca jest zobowigzany regulowa¢ dostawcom w
ramach odrebnie zawartych umow lub porozumiefi, badz tez w drodze ustalenia odrgbnych
zasad obliczania tych obcigzen z Najemca.
4. Najemca jest zobowigzany do ptacenia wszelkich innych naleznosci wynikajacych z najmu,
w tym podatku od nieruchomosci.
5. Od zaleglosci w zaptacie czynszu i mediow naliczane beda odsetki w wysokosci odsetek
za opdznienie w transakcjach handlowych.

§4
Najemca zobowiazany jest do zapoznania si¢ i zobowigzania swoich pracownikoéw, oraz osob
ktorymi sie postuguje do przestrzegania przepisow i zarzagdzen administracyjnych,
budowlanych, przemystowych i sanitarnych, BHP obowigzujacych u Wynajmujacego oraz do
utrzymania we wilasnym zakresie przedmiotu najmu w nalezytym stanie i porzadku,
zabezpieczenia go oraz ubezpieczenia.

§5
1. W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca dokonal wptaty na rachunek bankowy
Wynajmujacego kaucji w wysokosci 3 000 zt  (stownie: trzy tysigce ziotych) celem
zabezpieczenia zaplaty czynszu wraz z odsetkami za opOZnienie oraz wszelkich innych
roszezefi Wynajmujacego mogacych wyniknaé z niniejszej umowy.
2. Dowod wplaty kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
3. Zwrot wartosci nominalnej kaucji nastgpi w terminie 7 dni od daty wygasnigcia umowy i
wydania przedmiotu najmu.
4. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji wszelkich roszczen pienieznych
przystugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego stanowigcego
przedmiot najmu, a w szczegolnoci z tytulu niezaptaconego czynszu, odsetek za
nieterminowe platnosci czynszu czy naprawienia szkéd wyrzadzonych przez Najemce w
przedmiocie najmu.

§6
1. Najemca moze uzywaé przedmiotu najmu jedynie w celu, ktory zostal wskazany w §1.
Najemca nie moze przenosié praw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz podmiotow
trzecich, a takze prawa podnajmowania, dzierzawienia czy uzyczania sali innym podmiotom.
2. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone przez siebie oraz osoby ktorymi si¢

postuguje Wynajmujacemu oraz osobom trzecim do pelnej wartosci szkody.



§7
1. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze w przedmiocie najmu dokonywaé
zmian (modernizacje i ulepszenia).
2. Naktady poczynione na przedmiot najmu z momentem rozwigzania umowy przechodza na
Wynajmujacego bez obowigzku zapfaty.
3. Po rozwiazaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdcié przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym ponad naturalne zuzycie i w przypadku dokonania w nim zmian bez zgody
Wynajmujacego przywréci¢ go do stanu poprzedniego.
4. Zwrot przedmiotu najmu nast¢puje na podstawie protokotu podpisanego przez obie strony.
5. W przypadku nie wydania przedmiotu najmu w terminie rozwigzania umowy Wynajmujacy
ma prawo za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu naliczy¢ czynsz w wysokosci
trzykrotnosci stawki czynszu okreslonej w § 3 ust 1.

§8
1. Sprawy wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci muszg mie¢ forme pisemna.

§9

Umowe sporzadzono w 2-ch egzemplarzach, z ktoérych jeden otrzymuje Najemca, a drugi

Wynajmujacy.

Wynajmujacy: Najemca:

..........................................................................................



